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ainda ex-officio, independente de reclamagio de parte —. Ven-
cido pelos mesmos fundamentos Anmral Valente.

Contracto de arrendamento de predio. —
Interpretagdo de clausula prohibitiva sobre altera-
¢des ou modificagdes no predio. — Pedido de
rescisio e pagamento de pena convencional.

Acgao ordinaria

Auctor— Antonio da Graga Araujo Bastos.
Réo— José Bougas Gongalves.

Camara Civil do Tribunal Civil ¢ Criminal do Districto Federal
ACCORDAM

Vistos, relatados e discutidos estes autos, em que sib
auctor Antonio da Graca Araujo Bastos e réu José Bougas
Gongalves.

Allega o auctor que ¢ proprietario da casan. 73 da rua
senador Octaviano ; que a 1 de Maio de 1899 celebrou com o
réu escriptura publica de arrendamento do dito predio nas
notas do tabellido Ibrahim Machado ; que o contracto devia
vigorar até 1 de Maio de 1906 ; que na clausula terceira do
contracto ficou estabelecido que o rén ndo podia alterar as
divisdes do predio nem fazer modificagio alguma sem prévia
auctorisagio escripta do auctor; que o réu infringio esta
clausula, pois, arrancou o assoalho de uma sala contigua ao
armazem, alterou o nivelamento, pelo que teve de cerrar as
portas, collocou outra soleira sobre a que existia assente para
cobrir toda a extensio de ladrilhos ; que, portanto, a ac¢io
deve ser julgada procedente para o effeito de ser rescindido o
contracto e condemnado o réu a pagar a quantia de 8:4008,
pena gonvencional estabelecida no mesmo contracto.

Defende-se o réu allegando que esta ac¢iio ¢ apenas uma
manifestacio da avidez ganauciosa do auctor ; que pagou de
luvas pelo contracto 4:000% € o auctor quer rehaver o predio
para novo arrendamento, de que resultem novas luvas ; que
ndo infringio a clausula terceira, pois, nio alterou as divisdes



— 499 —

v

do predio nem fez modificagio alguma ; aconselhado pelo
Dr. delegado de hygiene arrancou o soalho apodrecido da
sala, substituiudo-o pelo ladrilho ; que nio prejudicou o
auctor e sim beneficiou-lhe o predio, fazendo esta obra de
conservagio, que, portanto, deve ser julgada improcedente
a accio.

O que tudo examinado, devidamente ponderadas as
allegagoes de facto e de direito. '

Considerando estar provado pela vistoria de fl. 46 que o
réu apenas substituiu o soalho estragado de uma saleta por
ladrilho de cimento, collocando soleira nova na mesma, mas
nio alterou as divisdes do predio, nem fez qualquer outra
modificacio ;

Considerando estar igualmente provado pela mesma
vistoria que deste servigo feito pelo réun resulta melhoramento
para o prediosob o ponto de vista da hygiene, pelo facto de
estar estragado o soalho, ¢ da conservacio, porque difficulta
pelo novo nivelamento a invasio das aguas na saleta, o que
antes era possivel por occasido de chuvas torrenciaes ;

Considerando que na interpretacio dos contractos :
1° deve attender-se mais 4 intencio das partes do que ao
seytido grammatical das palavras, Codigo Civil Francez
art. 1.156 ; Codigo Civil Italiano art. 1.131; Codigo Fe-
deral das Obrigacdes art. 16; Povnier, Obrigagies § 913
Crovis Beviraqua, Direito das QObrigagoes, § 76 ; LACERDA,
Obrigagdes, pag. 321 ; doutrina jd firmada pelos jurisconsultos
romanos, in conventionibus contrabentium voluntatem potius
quam verba spectari placuit, Digesto, lei 219, de verborum
significatione ; 2° quando as palavras de um contracto sdo
susceptiveis de dous sentidos devem entender-se naquelle que
mais convém 4 natureza do contracto, Codigo Civil Francez
art. 1.158, Laurent, Curso Elementar de Direito Civil,
volume 2°, § 627, pag. 443 ; regra j4 tambem firmada no
Direito Romano, quotiens idem sermo duas sententias exprimit : ea
potissimum excipiatur, que rei gerende aptior est, Digesto,
lei 67, de regulis juris ; regras essas que o Codigo Civil
Allemdo no § 157 resumio na formula mais concisa e mais
feliz de que os contractos devem ser interpretadds, segundo
as regras da boa f¢;

Considerando que, applicados estes principios 4 inter-
pretagio do presente contracto, verifica-se que a clausula
terceira ndo pode ter o alcance e o rigor que o auctor pre-
tende, significa apenas que o réu ndo pdde alterar as divisoes
do predio nem fazer modificagdes que transformem ou de-
teriorem 0 mesmo predio ;
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Considerando que na clausula terceira estd tambem
determinado que o réu ¢ obrigado a fazer os reparos e con-
certos de que o predio necessitasse para sua conservagio e
asseio ;

Considerando que o réu ndo alterou as divisdes do
predio, nio fez nelle modificacio, nio deu-lhe nova foérma,
apenas fez um concerto em beneficio do mesmo predio
substituindo o soalho estragado de uma saleta por ladrilho de
cimento ¢ collocando nova soleira para protegél-a da invasio
das aguas

Por estes fundamentos :

Accordam os juizes da Camara Civil do Tribunal Civil
e Criminal julgar improcedente a ac¢do e condemnam o
auctor no pagamento das custas.

Rio, 8 de Outubro d» 1900. — Segurado, presidente. —
Viveiros de Castro, relator. — B. Pedreira. — Nabuco de Abren.
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