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ainda ex-oflicio, independente de reclamação de parte -. Ven­
cido pelos mesmos fundamentos Allmral Valente. 

Contracto de arrendamento de predio.­
Interpretação de clausula prohibitiva sobre altera­
ções ou modificações no predioo - Pedido de 
rescisão e pagamento de pena convencional. 

Acção ordinaria 

Auetmo-Antonio da Graça Aral/jo Bastos. 
Réo-José Bouças Gonçalves. 

Camara Civil do Tribunal Civil c Criminal do Districto Federal 

ACCORDAM 

Vistos, relatados e discutidos estes autos, em que sãt:; • 
auctor Antonio da Graça A~aujo Bastos e réu José Bouças 
Goncalves. 

Allega o auctor que é proprietario da casa Il. 73 da rua 
senador Octaviano ; que a I de Maio de 1899 celebrou com o 
réu escriptura publica de arrendamento do dito predio lias 
notas do tabellião Ibrahim Machado; que o contraeto devia 
vigorar até I de Maio de 1906 ; que na clausula terceira do 
contracto ficou estabelecido que o réu não podia alterar as 
divisões do predio nem fazer modificação alguma sem previa 
auctorisação escripta do auctor; que o reu infringio esta 
clausula, pois, arrancou o assoalho de uma sala contígua ao 
armazem, alterou o nivelamento, pelo que teve de cerrar as 
portas, collocou outra soleira sobre a que existia assente para 
cobrir toda a extensão de ladrilhos; que, portanto, a acção 
deve ser julg'Jda procedente para o effeito de ser rescindido o 
contracto e condemnado o reu a pagar a quantia de 8:400~, 
pena c.onvencional estabelecida no mesmo contra.:to. 

Defende-se o reu allegando que esta acção e apenas uma 
manifestação da avidez gananciosa do auctor ; que pagou de 
luvas pelo contracto 4:000$ e o auetor quer rehaver o predio 
para novo arrendamento, de que resultem novas luvas; que 
não infringio a clausula terceira, pois, não alterou as divisões 
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do predio nem fez modificação alguma; aconselhado pelo 
Dr. delegado de hygiene arrancou o soalho apodrecido da 
sala, substituiudo-o pelo ladrilho; que não prejudicou o 
auctor e sim beneficiou-lhe o predio, fazendo esta obra de 
conservação, que, portanto, deve ser julgada improcedente 
a accão . 

. O que tudo examinado, devidamente ponderadas as 
allegações de facto e de direito. . 

Considerando estar provado pela vistoria de fi. 46 que o 
reu apenas substituiu o soalho estragado de uma saleta por 
ladrilho de cimento, coIlocando soleira nova na mesma, mas 
não alterou as divisões do predio, nem fez qualquer outra 
modificação; 

Considerando estar igualmente provado pela mesma 
vistoria que deste serviço feito pelo n!!u resulta melhoramento 
para o predio sob o ponto de vista da hygiene, pelo facto de 
estar estragado o soalho, e da conservação, porque difficulta 
pelo novo nivelamento a invasão das aguas na saleta, o que 
antes era possivel por occasião de chuvas torrenciaes; 

Considerando que na interpretação dos contractos: 
l° deve attender-se mais ~l intenção das partes do que ao 
se1ltido grammatical das palavras, Codigo Civil Francez 
art. 1.156; Codigo Civil Italiano art. I. 13 I ; Codigo Fe­
deral das O bri gações art. 16; POTHlER, Obrigaçiles § 9 I ; 

CLOVIS BEYlLAQUA, Direito das Obrigações, § 76 ; LACERDA, 

Obrigaçõl~s, pago )21 ; doutrina ja firmada pelos jurisconsultos 
romanos, ill cOII'vC/ltiol1iblfS cOl1tralJentill1ll 'uolrl11tatc1I/. potites 
qlfa/Il verba spcctari plaCl/it, Digesto, lei 219, de verbortl1ll 
sigllificatiol1e; 2° quando as palavras de ual contracto são 
susceptiveis de dous sentidos devem entender-se naquelle que 
mais convem ~1 natureza do contracto, Codigo Civil Francez 
art. r. I 58, LAURENT, Curso Elcmentar de Direito Civil, 
volume 2°, § 627, pago 443; regra ja tambem firmada no 
Direito Romano, qlfoticl1S idem sermo dl/as scntentias exprimit: ea 
potissillll/111 cxcipiatllr, qU{f. rei gerend{f. aptt"or est, Digesto, 
lei 67, de regulis juris; regras essas que o Codigo Civil 
Allemão no § 157 resumia na formula mais concisa e mais 
feliz de que os contractos devem ser interpretadbs, segundo 
as regras da boa fé; 

Considerando que, applicados estes principios á iJ}ter­
pretação do presente contracto, verifica-se que a clausula 
terceira não pode tcr o alcance e o rigor que o auctor pre­
tende, significa apenas que o rcu não pode alterar as divisões 
do predio ncm fazer modificações que transformem ou de­
teriorem o mesmO predio; 
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Considerando que na clausula terceira esta tambcl11 
determinado que o réu é obrigado a fazer os reparos e COll­

cert?s de que o predio necessitasse para sua conservação e 
asseIO ; 

Considerando que o réu não alterou as divisões do 
predio, não fez nelle modificação, não deu-lhe nova fórma, 
apenas fez um concerto em beneficio do mesmo predio 
substituindo o soalho estragado de uma saleta por ladrilho de 
cimento e collocando nova soleira para protegêl-a da invasão 
das aguas ; 

Por estes fundamtntos : 
Accordam os juizes da Camara Civil do Tri bunal Civil 

e Criminal julgar improcedente a acção e condemnam o 
auctor no pagamento das custas. 

Rio, 8 de Outubro d) 1900. - Segurado, presidente.­
Vi'vúros de Castro, relator. - B. Pedreira. - Nabltco de Abreu. 

'. " 
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